Акт

ревизионной комиссии о проверке финансово-хозяйственной
деятельности  ТСЖ «Содружество» за 2016 год

Ревизионная комиссия ТСЖ  в составе:

Председателя комиссии - Голубкова Эдуарда Владимировича,
и члена комиссии -  Алешановой Наталии Сергеевны, 
провела проверку  финансово-хозяйственной деятельности за период с 01.01.2016 г. по 31.12.2016г.
Ревизия осуществлялась путем проверки банковских документов, договоров, актов выполненных работ, кассовых документов, авансовых отчетов, расчетов по квартплате, обязательных отчетов в налоговую инспекцию и фонды. Ревизия проводилась с 08.01.2017 г по 31.01.2017 г. по следующим направлениям:
- достоверность данных в финансово-хозяйственной деятельности за период 01.01.2016 г.– 31.12.2016 г.
- порядок ведения бухгалтерского учёта финансово-хозяйственной деятельности  за данный период.

Общие сведения
Полное наименование: Товарищество Собственников Жилья «Содружество».
Местонахождение Товарищества – Россия, г. Санкт-Петербург, ул. Вавиловых, д.7, к.4.

Ответственное лицо – Председатель правления ТСЖ - Васильев А.В. с правом первой подписи.
Общее руководство деятельностью Товарищества осуществляет Правление, по вопросам, не входящим в компетенцию общего собрания членов Товарищества.
Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется Председателем Правления и Правлением Товарищества.
Ответственными за финансово-хозяйственную деятельность Товарищества за проверяемый период являются:
Председатель Правления – Васильев А.В. 
Бухгалтер – Петрова О.А.
Ревизионная проверка включала проверку на выборочной основе подтверждений числовых данных и пояснений, содержащихся в бухгалтерском учёте финансово-хозяйственной деятельности.
Для проведения проверки были представлены следующие документы: Протоколы правления, Приказы по ТСЖ, Бухгалтерская и налоговая отчетность ТСЖ за 2016 год, банковские документы,  договоры и акты с обслуживающими организациями, авансовые отчеты, кассовые документы, расчеты по квартплате.
В ходе проверки установлено, что при ведении финансово-хозяйственной деятельности Товарищество руководствуется нормами Гражданского кодекса РФ, Налогового кодекса РФ и иных законодательных актов РФ.
Деятельность ТСЖ ведется строго в соответствии с Уставом. Все решения Председателя принимаются коллегиально с Правлением  с составлением  протокола  собрания членов Правления. 

С 01.01.2014 ТСЖ находится на Упрощенной системе налогообложения (Доходы минус Расходы).
Информация о собственниках жилых и нежилых помещений дома приведена в таблице 1:
	Собственник
	Площадь
	Кол-во 
	В т.ч. члены

ТСЖ
	В т.ч. не члены
ТСЖ

	
	
	квартир
	Площадь
	Кол-во 
кв-р
	Площадь
	Кол-во 
кв-р

	Физ.лица
	33879,5
	655
	22295,65
	417
	11583,85
	238

	Юр.лица
	252,5
	3
	252,5
	3
	0
	0

	Итого
	34132,0
	658
	22548,15
	420
	11583,85
	238


Проверкой установлено:
Тарифы, фактически указанные в счетах на оплату за январь-декабрь 2016 г. совпадают с тарифами, утвержденными Общим Собранием членов ТСЖ. 
Результаты сравнения приведены в таблице 2:

	№
	Месяц
	Тарифы в счетах на оплату

с 01.04.16/с 01.07.16
	Тарифы, установленные Общим Собранием 
с 01.04.16

	
	Содержание и ремонт жил.пом.
	
	

	1
	Обслуживание дома
	7,31
	7,31

	2
	Уборка лестн.клеток 
	1,68
	1,68

	3
	Обслуживание лифта
	2,55
	2,55

	4
	Сан.содержание
	1,93
	1,93

	6
	Текущий ремонт
	4,57
	4,57

	7
	ПЗУ
	0,46
	0,46

	8
	АППЗ
	0,41
	0,41

	
	Ком. услуги
	
	

	9
	Х/вода
	23,13/25,44
	23,13/25,44

	10
	Г/вода
	92,51/97,32
	92,51/97,32

	11
	Отопление
	1541,78/1621,95
	1541,78/1621,95

	12
	Водоотведение
	23,13/25,44
	23,13/25,44

	13
	Освещение МОП день
	2,74/3,00
	2,74/3,00

	14
	Освещение МОП ночь
	1,61/1,73
	1,61/1,73

	15
	ОДН ХВС
	
	

	16
	ОДН ГВС
	
	

	
	Прочие услуги
	
	

	17
	Радио
	59,30/63,45/72,33
	59,30/63,45/72,33

	18
	Антенна
	90,00/95,00
	90,00/95,00

	19
	АУР
	4,44
	4,44

	20
	Усл. Банка
	7,50
	7,50

	21
	Дисп.служба
	3,29
	3,29

	22
	Усл. ВЦ
	12,00
	12,00


Таблица 3

	Статья
	Начислено в квитанции собственникам (по тарифам, согласно смете)
	Начислено по договорам с обслуживающими организациями и з/п работникам
	Разница (факт-смета) "-" недобор средств 
«+» экономия средств

	Сод. и ремонт жил.пом. 
	 
	 
	 

	Обслуживание дома
	2995942,86
	2806108,59
	189834,27

	Обслуживание лифтов
	991713,24
	872794,89
	118918,35

	Сан. содержание
	790037,88
	775226,92
	14810,96

	Текущий ремонт
	1870705,92
	1425394,63
	445311,29

	Уборка лестниц
	664165,17
	649010,56
	15154,61

	ПЗУ
	188299,92
	160568,64
	27731,28

	АППЗ
	167830,56
	167928,00
	-97,44


	АУР и упр. домом
	1818134,88
	1822793,35
	-4658,47

	Дисп. служба
	1316820,84
	1316820,84
	

	ИТОГО 
	10803651,30
	9996646,42
	807004,85

	Ком, услуги
	
	
	

	ХВС и водоотвод (в т,ч, ОДН)
	2822576,26
	2847184,11
	

	ГВС и отопление (в т.ч. ОДН)
	9580154,51
	9658701,39
	

	Э/эн. МОП
	358839,58
	361086,70
	

	Итого по ком.услугам
	12761570,40
	12866972,2
	

	Прочие услуги
	
	
	

	Радио
	319569,80
	319442,90
	

	Антенна
	536080,00
	536079,50
	

	Услуг ВЦ
	94752,00
	94752,00
	

	Услуги банка
	59220,00
	55948,56
	

	Итого по прочим услугам
	1009621,80
	1006222,96
	

	ПЕНИ начислено
	602885,20
	
	

	Итого 
	25177728,62
	23869841,58
	


Доходная часть:

При проверке обнаружено, что за период с 01.01.2016 по 31.12.2016 ТСЖ было начислено собственникам к уплате исходя из тарифов, согласно смете:   25177728,62 рублей.  

В том числе, по показаниям приборов учета по воде и электроэнергии начислено: 12761570,40 рублей 

По договорам за расчет квартплаты, обслуживание радиоточек, телеантенны, и банковского счета начислено:  1009621,80 рублей

Начислены пени:  602885,20  рубля. 

Итого начислено:  25177728,62 рублей
Расходная часть:

При проверке начисленных расходов обнаружено, что за период с 01.01.2016 по 31.12.2016 ТСЖ начислило по договорам с обслуживающими организациями и расчетам с работниками ТСЖ средства в размере 23869841,58 рублей.

 В том числе:

По договорам с обслуживающими организациями и расчетам с работниками по з/п: 9996646,42 рублей;

По приборам учета (ресурсоснабжающие организации): 12866972,2  рубля

По прочим договорам: 1006222,96  рубля 

Всего произведено расходов на сумму: 23869841,58 рублей
За 2016 год фактические расходы не превысили фактические начисления в целом.

При сравнительном анализе Актов ревизии за последние четыре года, комиссия установила, что отсутствие перерасхода средств по основным статьям наблюдается впервые. Это достигнуто путем приведения в соответствие с фактическими затратами тарифов на тех. обслуживание систем жизнеобеспечения дома, а также путем оптимизации управленческого учета по таким статьям, как ГВС и Отопление и Водоснабжение.
Движение денежных средств в 2016 году:
      Остаток денежных средств на расчетном счете на 01.01.2016 составил 1771549,22 руб.

     21.04.2014 г, согласно решению Общего собрания, часть денежных средств, в размере 2000000,00 рублей, была переведена на депозитный счет, с целью получения дохода в виде процентов.

     Остаток денежных средств на депозитном счете на 31.12.16 составил 2000000,00 рублей
Источники получения денежных средств. Таблица 4: 
	№
	Денежные поступления
	Сумма
	В т.ч. на расч.сч.
	Примечание

	1
	Квартплата 
	25297505,23
	25257030,23
	40475,00 зачтено из з/пл.

	2
	В т.ч. пени 
	652773,26
	 652773,26
	В т.ч. за прошлые периоды

	3
	Доходы от предпр.деят-ти
	591250,00
	591250,00
	

	4
	Возврат ошибочно перечисл. средств
	38657,02
	38657,02
	

	5
	Получено от ФСС
	85075,68
	85075,68
	В счет возмещения расходов по декретн.б/л и пособиям на ребенка

	6
	Получено от ВЦКП 
	18543,74
	18543,74
	

	7
	Доходы по депозитному вкладу (%)
	265126,27
	265126,27
	

	
	Итого:
	26296157,94
	26296157,94
	40475,00


Направление расходования денежных средств. Таблица 5:
	№п/п
	Расход ден. средств
	Сумма
	С расч.сч
	В т.ч. через кассу
	Примечания

	1
	Оплата работ и услуг
	16990326,08
	16990326,08
	
	

	2
	Налоги и страховые взносы
	2333348,47
	2333348,47
	
	

	3
	З/плата и хоз.расходы
	4920097,59
	4920097,59
	2780000,00
	

	5
	Пошлины в суд
	24830,75
	24830,75
	
	

	6
	Возврат ошибочно зачисл.ср-в по квартплате
	5484,37
	5484,37
	
	

	7
	Банк. обслуживание
	55948,56
	55948,56
	
	

	
	Итого:
	24330035,82
	24330035,82
	2780000,00
	


     Остаток денежных средств на расчетном счете на 31.12.2016 г. составил 3737671,34 рубля. Остаток на депозитном счете на 31.12.2016 г. составил 2000000,00 рублей.
Расчеты с поставщиками:

Расчеты с поставщиками производятся в соответствии с заключенными договорами. 
Таблица 6.
	
	
	
	
	Задолжен. на 01.01.2017
	

	ГУП "ВОДОКАНАЛ СПб»
	11526,58
	2743895,29
	2847184,11
	114815,40
	Вода

	ГУП "ТЭК"
	1052758,22
	9495986,50
	9658701,39
	1215473,11
	Тепло

	ЗАО "ЗЭТ"
	
	7220,00
	7220,00
	 
	Электронная подпись 

	ИП Гюль А.И.
	
	78000,00
	78000,00
	 
	Влаговпит. коврики 

	ИП Токмалева Н.Н.
	
	12500,00
	12500,00
	 
	Аренда экскаватора 

	ОАО "ПСК"
	31961,08
	358622,43
	361086,70
	34425,35
	Освещение МОП 

	ООО "Электро-Мир" 
	
	772,44
	772,44
	 
	Выключатели-автоматы 

	ООО "Актион-пресс"
	
	12999,00
	12999,00
	 
	Подписка Главбух 

	ООО "Альпсервис"
	
	19550,00
	19550,00
	
	Лампы светодиодные

	ООО "Антарес"
	
	167928,00
	167928,00
	 
	Т/о пожарной системы 

	ООО "АРГОС СПБ"
	
	3 000,00
	3 000,00
	 
	ЭДО 

	ООО ГлавНордСтрой"
	
	9000,00
	9000,00
	 
	Экскаватор 

	ООО "Городская Дезинфекционная Станция"
	
	33922,92
	33922,92
	 
	Дезинфекция 

	ООО "Гранд"
	
	11092,00
	11092,00
	 
	Моющие средства 

	ООО "Диджитал Трейд"
	
	1950,00
	1950,00
	 
	Антивирус

	ООО "Завод КВАНТ"
	
	214900,00
	214900,00
	 
	Т/о ИТП 

	ООО "Комус-Петербург"
	
	8764,12
	8764,12
	
	Канц. товары

	ООО"Лентехэлектро"
	
	325125,00
	325125,00
	 
	Ремонт дренажной системы/ливневой канализации  

	ООО "Максидом"
	
	8051,00
	8051,00
	 
	Сан.тех материалы 

	ООО "Мастерлифт"
	
	812734,85
	812734,85
	 
	Т/о лифтов 

	ООО "МироДом"
	
	196800,00
	196800,00
	
	Тех.обсл.
шлагбаумов 

	ООО "Нептун"
	
	147137,00
	147137,00
	 
	Сан.тех материалы 

	ООО "Новый сервис"
	
	224224,64
	224224,64
	 
	т/о ПЗУ 

	ООО "ПАКТ"
	114138,50
	536755,75
	536079,50
	113462,25
	Телеантенна

	«ПетроКомплектСервис"
	
	1450,00
	1450,00
	 
	Заправка картриджа 

	ООО "Промзапчасть"
	
	22458,00
	22458,00
	 
	Лента светодиодная 

	ООО "ПРОФЭКО"
	
	622440,00
	622440,00
	 
	Вывоз мусора 

	"Региональный    Центр Сертификации"
	
	62900,04
	62900,04
	 
	Освид. лифтов 

	ООО "СпейсВэб"
	-1214,52
	1131,29
	1131,29
	-1214,52 
	Сайт

	ООО "СТД Петрович"
	
	49274,66
	49274,66
	 
	Стройматериалы 

	ООО "СТД Диком"
	
	5900,00
	5900,00
	 
	Соль 

	ООО "ТД "Орион"
	
	11422,00
	11422,00
	 
	
Эмаль Нержамет
 

	ООО "Эллис НТ"
	
	94752,00
	94752,00
	 
	ВЦ 

	ООО "Эльдорадо"
	
	3999,00
	3999,00
	 
	СВЧ Печь 

	ООО "Юлмарт РСК"
	
	3790,00
	3790,00
	 
	Источник беспереб.питания 

	ООО "ЮниТрейд"
	
	33000,00
	33000,00
	 
	Моторедуктор 

	ООО "Мегаполис"
	
	144000,00
	144000,00
	 
	Юр. услуги 

	ООО ПК "Северо-Запад"
	
	37364,00
	37364,00
	 
	Двери стеклопакет 

	ОСАО "РЕСО-Гарантия"
	
	6000,00
	6000,00
	 
	Страховка лифт 

	ПАО "МТС"
	
	3000,00
	 
	-3000 
	Сот.связь

	ПОЛЯКОВ ПАВЕЛ АНДРЕЕВИЧ
	
	50000,00
	50000,00
	 
	Юр.услуги по Ленэнерго 

	УФК по г.Санкт-Петербургу (Отдел №14, ФБУЗ "Центр гигиены и эпидемиологии в г.СПб", 
	
	5193,45
	4483,96
	-709,49 
	Замеры шума

	ФГУП РСВО-СПб
	
	323247,46
	319442,9
	3804,56
	Радио


Задолженность перед вышеперечисленными организациями подтверждена актами сверки и является текущей.
В 2016 году расчеты с поставщиками производились в основном безналичными средствами.
Доля материалов, закупленная за наличный расчет подотчетными лицами, составляет 126024,81 рублей, документы представлены. 
Документы на работы и услуги, оказанные сторонними организациями, представлены, и оформлены надлежащим образом. Акты выполненных работ представлены по каждому виду работ и услуг.

Расчеты с собственниками:
         На 01.01.2016 г. задолженность собственников по квартплате составляла 4100565,27 руб. В том числе 571075,00 рублей  Сбор на Достройку дома.
	
	Сальдо на 01.01.2016
	Начислено
	Поступило
	Сальдо на 31.12.2016

	Квартплата
	4100565,27
	25177728,62
	25297505,23
	3980788,66

	В т.ч. пени
	
	602885,20
	652773,26
	

	В т.ч. взнос на достр.дома
	571075,00
	
	173800,00   
	397275,00


           Расхождение в сальдо по квартплате на 01.01.2016 с актом ревизионной комиссии за 2015 год, объясняется приведением в соответствие данных бух.учета ТСЖ и данных Вычислительного центра. При сверке были обнаружены ошибочные начисления прошлых лет в сумме 67901,60 рублей, которые списаны по состоянию на 01.01.2016 г.
Долг по взносу на Достройку дома на 31.12.16, включенный в состав общей задолженности по квартплате составляет 397275,00   рублей.
Задолженность по квартплате на начало года составляла: 4100565,27 рублей (В т.ч. 571075,00 рублей взнос на достройку дома). 
Начислено собственникам к уплате 25177728,62 руб. (в т.ч. пени 602885,20  руб), 
Поступило на расчетный счет ТСЖ: 25297505,23 руб. (в.ч. пени 652773,26 руб.; взнос на достройку дома 173800,00 руб.). 
Задолженность собственников по квартплате на конец года составила: 3980788,66 руб., в том числе 397275,00 руб. по взносу на достройку дома.
 Предпринимательская деятельность:

В качестве доходов от предпринимательской деятельности, ТСЖ учитывает поступления пени  за несвоевременно оплаченные квитанции по квартплате, вознаграждение за сбор и перечисление абонентской платы за радиоточки и телеантенну, а также, вознаграждение за размещение рекламы в лифтах, размещение оборудования для интернет-компаний, размещение оборудования сотовой компании «ТЕЛЕ-2», возмещение затрат на вывоз ТБО от ООО «Квазар» (магазин Продукты), а также поступления в, виде процентов, от  размещения денежных средств на депозитном счете. Все полученные средства аккумулируются в Фонд накопления и расходуются на нужды ТСЖ.
В 2016 году такие доходы составили:

	№ п/п
	Наименование дохода
	Сумма

	1
	Пени поступившие
	652773,26

	2
	Возмещение радио
	25513,82

	3
	Возмещение телеантенна
	80412,00

	4
	Интернет
	453000,00

	5
	ООО «Квазар»
	50 250,00

	6
	Реклама в лифтах
	30000,00

	8
	Проценты по депозиту
	265126,27

	
	Итого:
	1557075,35


В ходе ревизии были проверены все документы, подтверждающие расходы:

- по выполненным работам и оказанным услугам – сплошным способом

- по приобретенным материалам – суммы более 3000 рублей.

- по заработной плате и начисленным налогам – выборочно. 

Поступление материалов оформлено надлежащим образом.
Документы, подтверждающие расходы, произведенные подотчетным лицом, представлены. 

По итогам деятельности ТСЖ за 2016 год можно сделать следующие заключения:

1. Начислено к оплате собственникам жилья в 2016 г. 25177728,62 рублей (в т.ч. пени 602885,2 руб.)

2. Фактически оплачено собственниками жилья 25297505,23 руб  (в т.ч. пени 652773,26 руб.) 
3. Задолженность собственников жилья по квартплате на 31.12.2016 г. составила 3980788,66 рублей. В т.ч.  397275,00 руб. задолженность по взносу на достройку дома.
4. Задолженность перед поставщиками на 31.12.2016 г. составила 1480626,98 руб. (В т.ч. 1215473,11 руб. текущая задолженность перед ГУП ТЭК за  декабрь 2016 г.). Просроченной  задолженности нет.

5. Остаток денежных средств на расчетном счете ТСЖ на 31.12.2016 г. 3737671,34  рублей.
6. Остаток денежных средств на депозитном счете на 31.12.2016 г. составил 2000000,00 рублей.
7. Доходы от предпринимательской деятельности составили 1557075,35  руб.

8. Расходы по коммунальным услугам, эксплуатации и содержанию общего имущества составили - 23869841,58 рублей.
9. Расходы по предпринимательской деятельности составили 108995 руб. (Налог УСН)
Председатель ревизионной комиссии: 



Голубков Э.В.
Член ревизионной комиссии: 




Алешанова Н.С.
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